Abnahmeprotokoll
für die Wohnungsübergabe
Art der Begehung:
☐	Vorabnahme vor dem Auszug
☐	Abnahme bei Rückgabe der Wohnung
Datum:	[Datum]
Beginn und Ende:	[Uhrzeit] Uhr bis [Uhrzeit] Uhr
Mietobjekt
Anschrift:	[Straße Hausnummer, PLZ Ort]
Lage:	[Geschoss], Wohnung [Wohnungsnummer]
Keller, Stellplatz:	Keller Nr. [Nr.], Stellplatz Nr. [Nr.]
Mietvertrag vom:	[Datum]
Mietende laut Kündigung oder Vertrag:	[Datum]
Beteiligte
Vermieter:	[Name]
Vertreten durch:	[Name], Vollmacht liegt vor: [ja / nein]
Mieter (alle Mieter laut Vertrag):	[Vorname Nachname], [Vorname Nachname]
Vertreten durch:	[Name], Vollmacht liegt vor: [ja / nein]
Weitere anwesende Personen:	[Name, Funktion]
Zustand beim Einzug
Zustand beim Einzug laut Übergabeprotokoll vom [Datum]:
☐	gleich
☐	abweichend, siehe Räume
Veränderungen oder Verschlechterungen der Mietsache, die durch den vertragsgemäßen Gebrauch herbeigeführt werden, hat der Mieter nicht zu vertreten (§ 538 BGB).


Räume
Je Raum geprüft: Wände und Decken, Boden, Fenster mit Rahmen und Rollläden, Türen mit Zargen und Beschlägen, Heizkörper und Ventile, Schalter, Steckdosen und Leuchten. Mängel mit Ort, Art und Größe beschreiben, Fotos nummerieren.
	Raum
	Zustand, Mangel (Ort, Art, Größe), Foto-Nr.
	Vereinbarung (wer, was, bis wann)

	Flur
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Wohnzimmer
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Schlafzimmer
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Kinderzimmer
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Küche (auch Armaturen, Becken, Fliesen, Silikon; Einbauküche und Geräte, falls mitvermietet)
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Bad (auch Armaturen, Becken, Fliesen, Silikon)
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	WC
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Abstellraum
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Balkon, Loggia, Terrasse
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Keller
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Dachboden
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Garage, Stellplatz
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	Garten (falls mitvermietet)
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	

	[weiterer Raum]
	☐ i. O. ☐ Mangel:
	





Einbauten und zurückgelassene Gegenstände
	Gegenstand
	Bleibt (mit oder ohne Ablöse) oder wird entfernt bis
	Vereinbarung

	
	
	

	
	
	

	
	
	



Schlüssel
	Schlüssel
	Anzahl beim Einzug
	Anzahl zurück
	Fehlend, Bemerkung

	Haustür
	
	
	

	Wohnungstür
	
	
	

	Briefkasten
	
	
	

	Keller
	
	
	

	Garage, Stellplatz
	
	
	

	Sonstige: [Art]
	
	
	



☐	Alle Schlüssel sind übergeben.
☐	Nicht alle Schlüssel sind übergeben, Fehlende siehe oben.
☐	Der Mieter hat den Besitz an der Wohnung vollständig aufgegeben.
Zählerstände
Bei Heizkostenverteilern eine Zeile je Heizkörper.
	Zähler
	Nummer
	Stand
	Foto-Nr.

	Strom
	
	
	

	Gas
	
	
	

	Wasser kalt
	
	
	

	Wasser warm
	
	
	

	Wärmezähler
	
	
	

	Heizkörper [Raum]
	
	
	

	Heizkörper [Raum]
	
	
	

	Heizkörper [Raum]
	
	
	



Fernablesbare Zähler:	[Zähler]
Zwischenablesung (§ 9b Abs. 1 HeizkostenV):	[bei dieser Abnahme / durch den Messdienst Name am Datum]


Kontaktdaten und Kaution
Neue Anschrift des Mieters:	[Straße Hausnummer, PLZ Ort]
Telefon, E-Mail (freiwillig):	[Telefon], [E-Mail]
Konto für die Kautionsrückzahlung:	[Kontoinhaber], IBAN [IBAN]
An die neue Anschrift geht die Betriebskostenabrechnung. Über die Kaution wird nach Prüfung abgerechnet. Ist eine Nachforderung aus der Betriebskostenabrechnung zu erwarten, kann ein angemessener Teil der Kaution bis zum Ablauf der Abrechnungsfrist einbehalten werden.
Vereinbarungen
Vom Mieter bis [Datum] zu erledigen:	[Arbeiten]
Vom Vermieter übernommen:	[Arbeiten]
Streitpunkte, Sicht des Vermieters:	[Beschreibung]
Streitpunkte, Sicht des Mieters:	[Beschreibung]
Fotos:	[Anzahl] Fotos als Anlage, gespeichert unter [Speicherort]
Die Beteiligten bestätigen mit ihrer Unterschrift den in diesem Protokoll festgestellten Zustand. Streitpunkte sind oben festgehalten.
Ort, Datum:	[Ort], [Datum]
	
Vermieter oder bevollmächtigte Person
	
Mieter
	
Mieter



☐	Eine Ausfertigung hat der Mieter erhalten.
☐	Eine Ausfertigung hat der Vermieter erhalten.


Fristen-Notiz
nur für den Vermieter, nicht Teil der Ausfertigung für den Mieter
Rückgabetag (Wohnung und Schlüssel zurückerhalten):	[Datum]
Ende der Verjährung der Ersatzansprüche:	[Datum, sechs Monate nach dem Rückgabetag]
Frist für Schönheitsreparaturen gesetzt bis (nur bei wirksamer Klausel):	[Datum]
Betriebskostenabrechnung für den Zeitraum:	[Abrechnungszeitraum]
Abrechnung muss dem Mieter zugehen bis:	[Datum, bei Abrechnung nach Kalenderjahr der 31.12. des Folgejahres]
§ 548 Abs. 1 Satz 1 und 2 BGB: „Die Ersatzansprüche des Vermieters wegen Veränderungen oder Verschlechterungen der Mietsache verjähren in sechs Monaten. Die Verjährung beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem er die Mietsache zurückerhält.“ Die Frist endet mit Ablauf des Tages, der durch seine Zahl dem Rückgabetag entspricht; fehlt dieser Tag im letzten Monat, mit Ablauf des letzten Tages dieses Monats (§§ 187 Abs. 1, 188 Abs. 2 und 3 BGB). Beispiel: Rückgabe am 31.12.2026, Ablauf am 30.06.2027.
§ 556 Abs. 3 Satz 2 und 4 BGB: „Die Abrechnung ist dem Mieter spätestens bis zum Ablauf des zwölften Monats nach Ende des Abrechnungszeitraums mitzuteilen.“ „Der Vermieter ist zu Teilabrechnungen nicht verpflichtet.“
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